PLANO DE URBANIZAGAO DA LAGOA DE ALBUFEIRA

Il - REGULAMENTO
TITULO |
DISPOSIGOES GERAIS
Artigo 1°
Ambito
O Plano de Urbanizagéo da Lagoa de Albufeira, designado abreviadamente por PULA, estabelece
as regras a que deve obedecer a ocupagao, 0 uso e a transformagéo do solo na area definida pelo
Plano Director Municipal de Sesimbra como Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo Nimero
Oito (UNOP 8).
Artigo 2°
Objectivos

O objectivo do PULA ¢ a recuperagao e reconversao urbanistica da UNOP 8.

Artigo 3°
Composicao do Plano
1. O PULA,, é constituido pelos seguintes Elementos:
a) Regulamento;
b) Planta de Zonamento, a escala 1:5000;

c) Planta de Condicionantes a escala 1:5000;

2. O PULA, é acompanhado pelos seguintes Elementos:
a) Relatdrio fundamentado com as solugdes adoptadas;
b) Planta de Enquadramento a Esc. 1/25.000;

c) Estudo Econémical Programa/ Plano de Financiamento — Faseamento;

o

Planta da Situagdo Existente;

)
)
)
)

()

Estrutura Ecoldgica;
f) Plantas com tragados das Infra-estruturas;
g) Extractos do regulamento, da Planta Sintese e das Plantas de Condicionantes do Plano
Director Municipal;
h) Relatério e ou planta com a indicacdo das licengas ou autorizagdes de operagdes
urbanisticas emitidas.
Artigo 4°
Instrumentos de Planeamento a Observar
Na &rea abrangida pelo PULA vigoram os seguintes instrumentos de gestdo territorial:
a) Plano Director Municipal de Sesimbra;
b) Plano de Ordenamento da Orla Costeira de Sintra - Sado;
c) PROTAML.
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Artigo 5°
Prazo de vigéncia do PULA

O prazo de vigéncia do PULA ¢ de 10 anos.

Artigo 6°
Definigoes
1. Area de implantagdo - area bruta do piso, ao nivel da cota de soleira excluindo os espagos

exteriores, mesmo que cobertos (ai).

2. Superficie total de pavimento ou area total de construgéo - soma das superficies brutas de todos
0s pisos, acima e abaixo do solo, excluindo espagos de uso publico cobertos pela edificagao,
terragos, zonas de s6tdo sem pé-direito regulamentar e caves destinadas a servigos técnicos, a

arrecadagdes ou a estacionamento, desde que ndo constituam fraccbes autonomas (stp).

3. Indice de Ocupagao do Solo - quociente entre a area de implantagdo da construcdo e a area

total do lote (incluindo os logradouros privados, mesmo que eventualmente de uso colectivo)
(io).

4. Indice de Construgdo ao lote — quociente entre a area total de construgdo e a area total do lote

(icl), (incluindo os logradouros privados, mesmo que eventualmente de uso colectivo).

5. indice de Construgdo bruto — quociente entre a 4rea total de construgdo e a area total da
propriedade, incluindo a rede viaria e a area afecta a espago publico, a equipamentos e zonas

verdes (ich).

6. indice de impermeabilizagéo (ici) — quociente entre a area pavimentada / impermeavel e a 4rea

total do lote (incluindo os logradouros privados, mesmo que eventualmente de uso colectivo).

7. Densidade habitacional - quociente entre o numero de fogos previstos e a area total do terreno
Ipropriedade onde estes se localizam, incluindo a rede viaria e as areas de equipamentos e

zonas verdes.

8. Densidade liquida - quociente entre o numero de fogos previstos e a area total do
terreno/propriedade onde estes se localizam, excluindo a rede viaria e as areas de equipamentos

e zonas verdes.

9. Edificio — construgdo independente, coberta, limitada por paredes exteriores ou paredes-meias,
que vao das fundagbes a cobertura, destinada a servir de habitagdo (com um ou mais

alojamento/fogos) ou outros fins (comércios e servigos).
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) Ti'[ULO Il ]
SERVIDOES E RESTRIGOES DE UTILIDADE PUBLICA

Artigo 7°
Identificacao

As Serviddes Administrativas e as Restricdes de Utilidade Publica ao uso do solo s&o as constantes
da lei, encontrando-se delimitadas e identificadas, na Planta Actualizada de Condicionantes, as
seguintes:

- Margens das aguas da Lagoa - Dominio Hidrico;

- Linhas de Agua e respectivas margens;

- Reserva Ecoldgica Nacional;

- Reserva Agricola Nacional;

- Rede Natura 2000: sitio Ferndo Ferro/ Lagoa de Albufeira — sitio Arrabida/ Espichel;

- Serviddo non aedificandi a estrada da rede nacional EN 377;

- Areas de protecgéo ao Sobreiro e & Azinheira;

- Perimetro de proteccdo a marcos geodésicos;

- Area de Protecgdo da ETAR;

- Area sujeita a regime florestal;

- Emissario submarino POOC.

- Corredor Verde do PROTAML;

- Areas inundaveis das Ribeiras: Sachola — Aiana;

_ Artigo 8°
Areas Inundaveis
1. As areas inundaveis correspondentes a cheia com probabilidade de ocorréncia no periodo de um
século (cheia de 100 anos), referem-se s duas Linhas de Agua integradas na Reserva Agricola
Nacional - RAN e Reserva Ecoldgica Nacional - REN, do Concelho de Sesimbra:
- Ribeira da Aiana
- Ribeira do Sachola.
2. As areas inundaveis, dentro do limite da REN, encontram-se demarcadas na planta actualizada

de Condicionantes (escala 1:5000).

3. Os terrenos particulares que se situam nas margens do dominio hidrico e nas zonas adjacentes

estdo sujeitos a serviddes e restri¢des de utilidade publica.

4. As zonas adjacentes as margens ameagadas pelas cheias, ja demarcadas e classificadas,
obedecem a dois tipos de zonas:
- zonas “non eadificandi”

- zonas de ocupacdo condicionada
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5. A aprovagdo ou utilizagdo dos terrenos constantes nas areas inundaveis fica condicionada a
aprovagéo do Instituto de Agua (INAG).

6. O Licenciamento de quaisquer construgdes nestas areas depende sempre do parecer vinculativo
das diversas entidades envolvidas: INAG — ICN e JAP (Instituto da Agua — Instituto da

Conservagao da Natureza e Junta Autbnoma de Portos).

Artigo 9°
Regime
A ocupagéo, uso e transformagdo do solo, nas areas abrangidas pelas serviddes e restrigdes

referidas no artigo anterior, obedecera ao disposto na legislagdo aplicavel e as disposi¢des do PULA

que com ela sejam compativeis.

TiTULO Il
USO DO SOLO

Artigo 10°
Qualificagdo do Solo e Respectivas Categorias

1. Solo Rural
1.1. Estrutura Ecologica Fundamental
a) Espago natural de proteccéo e enquadramento a Lagoa;
b) Espagos florestais;
c) Espagos agricolas.

1.2. Espago Turistico

2. Solo Urbano
2.1. Solo Urbanizado
a) Solo urbanizado de média densidade — D1

b) Solo urbanizado de baixa densidade — D2

2.2. Solo de Urbanizagéo Programada
a) Solo urbano programado de baixa densidade — D2A

b) Solo urbano programado de baixa densidade — D3
c) Solo urbano programado de baixa densidade — D4

2.3. Estrutura Ecolégica Urbana
a) Area verde de apoio residencial e de equipamento

b) Area verde central de recreio e lazer
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c) Corredores Verdes
3. Infra-estruturas
a) Rede viaria
b) Regime de Estacionamentos

¢) Redes de Drenagem e de Abastecimento de Agua

Artigo 11°
Localizagao e Delimitagédo

As categorias dos solos e respectivos usos, encontram-se delimitadas e identificadas na Planta de

Zonamento.
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CAPITULO | - SOLO RURAL

SECGAO
ESTRUTURA ECOLOGICA FUNDAMENTAL

SUBSECGAO |
Espago Natural de Protec¢ao e Enquadramento a Lagoa

Artigo 12°
Caracterizacao e Localizagao
. A Area Verde de Protecgdo e Enquadramento & Lagoa engloba zonas sensiveis, do ponto de
vista biofisico e de enquadramento paisagistico e ambiental, adjacentes a margem da Lagoa,
consideradas parcialmente como Reserva Ecolégica Nacional (REN) e Reserva Agricola
Nacional (RAN). Integra também areas da Rede Natura 2000, Areas Inundaveis da Ribeira de
Sachola, o Dominio Publico Hidrico (DPH) e Dominio Privado do Estado (DPE).

. Parte desta area integra a UOPG-18 definida pelo POOC Sintra - Sado e € parcialmente sujeita a
planos de pormenor de reconverséo (PP1, PP2 e PP3), conforme delimitagdo constante na

Planta de Zonamento.

Artigo 13°
Medidas de Salvaguarda e Protecc¢ao
. As medidas de salvaguarda e protec¢do a aplicar as areas descritas nos pontos 1 e 2 do
Art® 12°, séo as definidas nos artigos 20° e 22° do POOC Sintra - Sado, nomeadamente o0s
objectivos prioritarios de ordenamento e as restricdes gerais, com a defini¢do das de actividades
interditas e as excepgdes devidamente fundamentadas.

. Devem ser salvaguardadas as arvores existentes, sendo consideradas as seguintes distancias
minimas das escavagdes para fundagdes e canalizagdes em relagdo as arvores existentes:

a) Para arvores de didametro de tronco superiora 1 m: 10 m.

b) Para arvores de didmetro de tronco entre 0,50 me 1 m: 8m;

c) Para arvores de didmetro de tronco entre 0,20 m e 0,50 m: 5m.
Artigo 14°
Programa

. Nas areas integradas na U.0.P.G. 18 do P.0.0.C. de Sintra - Sado sera elaborado um plano de
intervengdes pelo Ministério responsavel pela area do ambiente, em articulagdo com a Camara

Municipal de Sesimbra.
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2. Oplano e os projectos a prever devem obedecer aos pontos seguintes:

a)

Demolicao progressiva das construgdes ilegais implantadas na REN e posterior recuperagao
da area afectada;

Remogao progressiva das vias de acesso existentes em area de REN, a excepcdo das
estritamente necessarias para assegurar a ligagao a rede viaria da malha urbana;
Recuperagao da Casa do Infantado para fins de sensibilizagdo ambiental;

Ordenamento da frente de praia e areas envolventes de acordo com o previsto no plano de
praia;

Para o nucleo de recreio nautico prevéem-se os seguintes indicadores:

.1) Cércea: 4m (admite-se duplo pé-direito no caso do paiol);

1.2) Area méxima de construgdo: 700 m2, a distribuir por diversas edificaces:

.3) Tipologia construtiva: estrutura mista;

|.4) Nimero maximo de pisos: um.

Beneficiagdo/ recuperagao das instalagdes dos parques de campismo das “Hortenses” e “A
Lagoa”, apenas se permitindo novas instalagdes que assumam a fun¢do de apoio aos

parques e cujas areas devem obedecer ao disposto na legislacdo aplicavel;

SUBSECGAOQ i
Espacos Florestais

Artigo 15°
Caracterizacao e Localizagao

Os espacos florestais sdo constituidos predominantemente por areas florestais, parcialmente

incluidas na Reserva Agricola Nacional e Reserva Ecolégica Nacional, adjacentes a EN 377e a Sul

da area de intervengéo.

Integram também &reas de Rede Natura 2000, areas de Montado de Sobro, serviddo non aedificanti
aEN 377.

1.

Artigo 16°
Medidas de Salvaguarda e Protecc¢ao

Nas é&reas florestais, sdo interditos os seguintes actos:

a)
b)

0)
d)
e)

f)

Operacdes de loteamento urbano;

A construgdo, reconstrucdo e ampliagdo de quaisquer edificacdes com excep¢ao das
permitidas no art. 17, art. 18 e art. 21;

A exploracéo de inertes;

Depésitos de detritos ou materiais;

A pratica de campismo;

Atear fogueiras.
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g) A construgdo de muros ou vedagdes em arame farpado;
h) A destrui¢do de vegetacao e alteragéo do relevo natural;

i) Aalteragdo dos sistemas agricolas e florestais existentes;

)
j) Aexecucdo de terraplanagens;

. Nestas areas é obrigatéria a limpeza dos terrenos, de forma a defender a floresta contra

incéndios Florestais.

Artigo 17°

Programa

. Admite-se a constituicdo de um Parque Ambiental, que considere as caracteristicas ecoldgicas
da zona, no Cabego da Flauta.

. Aimplementagao do Parque depende da elaboragdo de um estudo que especifique a forma de
ocupagéo do solo, salvaguardando o coberto arbéreo existente, os regimes de RAN e REN,
devendo prever:

a) Parque de Estacionamento;

b
c
d

e) Circuito de manutengao;

) Parque de Merendas;

) Acessos rodoviarios, pedestres e para cavaleiros;
) Centro de interpretagéo;

)

f) Centro de acolhimento;

g) Parque Infantil.

. Inclui um Lar de 32 Idade ou uma clinica / centro privado de salde e um Equipamento
Desportivo, a Sul da EN 377.

Artigo 18°
Regime
. Admite-se a construgdo de uma clinica / centro de saude privado e / ou um lar de 3? idade de
220 camas com as seguintes caracteristicas de ocupacao:
a) Aarea da propriedade seja superior a 10 ha.
b) O indice de construgdo maximo seja de 0,15.

c) NUmero maximo de pisos: 2

. Admite-se a constru¢do de um Equipamento / Complexo desportivo privado, num terreno com

area superior a 5 ha.
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SUBSECCAO Il
Espagos Agricolas

Artigo 19°
Caracterizacao e Localizagao
Os espagos agricolas sdo constituidos predominantemente por areas agricolas complementares e
pelas incluidas na Reserva Agricola Nacional adjacentes a EN.
Integram também é&reas de Rede Natura 2000, areas de Montado de Sobro, serviddo non aedificanti
aEN 377.

Artigo 20°
Medidas de Salvaguarda e Protecc¢ao

Nos espagos agricolas, aplicam-se as medidas previstas no Art® 16°.

Artigo 21°
Programa
Sao permitidas construgdes com finalidade exclusivamente agricola, quando integradas e utilizadas

em exploragdes que se justifiquem de acordo com o regime da RAN.

Artigo 22°
Regime
1. S@o permitidas construgdes com finalidade exclusivamente agricola com as seguintes
caracteristicas de ocupacao:
a) A altura maxima da edificagdo permitida sera de 3m, e o indice de ocupagdo nao devera
exceder 0,005 por parcela;
b) A obtengéo da licenga dessas construcdes esta dependente da apresentagdo de um plano de
exploragéo agricola.
SECQAO,III
ESPACO TURISTICO

Artigo 23°
Caracterizacao e Localizagao

1. Engloba uma érea significativa de cerca de 72 ha a Sul/Poente da &area de intervencao,
localizada junto & EN 377, na zona dos Murtinhais.
E uma area rural de caracteristicas florestais e agricolas que n&o foi sujeita & presséo construtiva

ilegal.

2. Parque de Campismo Repouso, adjacente a Rua do Alcaide e que se estende até a Ribeira de
Sachola com areas de RAN e REN.
3. Parque de Campismo a Lagoa e as Hortenses, inseridas na UOPG-18 e localizadas no Nucleo

Néutico junto a margem da Lagoa.

Arq. Jodo Simdes Raposo Tel: 21 253 46 88/9 - Fax: 21 253 46 90 - TIm. 917 22 28 82 - Email: argjoaosr@gmail.com



Artigo 24°
Medidas de Salvaguarda e Protecc¢ao

1. Espaco Turistico junto & zona dos Murtinhais

1.1.

1.2.

1.3.

14.

Esta 4rea sera objecto de um Estudo Integragdo Paisagista, considerando as suas
caracteristicas e condicionantes legais, designadamente a RAN.

Nesta area deve-se salvaguardar o coberto arbéreo existente, mas admite-se a introdugéo de
espécies folhosas a resinosas ornamentais de enquadramento.

Para além da unidade hoteleira e das instalagbes anexas, séo interditas quaisquer outras
construgdes e actividades.

Devera ser salvaguardado o corredor verde, previsto no PROTAML.

2. Parques de Campismo

2.1.

Devem ser reabilitados de forma a cumprir a legislagdo em vigor, nomeadamente os regimes
de RAN e REN.

Artigo 25°
Programa

1. Espaco Turistico junto & zona dos Murtinhais

1.1.

1.2.

1.3.

Esta area estruturar-se-a com base numa unidade hoteleira, dotada de campos de ténis e
piscinas.

Incluira zonas de estacionamento, para apoio de acesso as praias, contemplando numa
dessas zonas, um equipamento de apoio balnear.

Admite-se a constituigdo de um campo de golfe sem prejuizo da REN.

2. Parques de campismo - trés;

Artigo 26°
Regime

1. Para o Espago Turistico enquadrado pela EN 377 e estrada dos Murtinhais, permite-se a

construgéo de um Hotel de pelo menos 4 estrelas, com as seguintes caracteristicas:

a) NUmero maximo de pisos: 2

b) Capacidade maxima: 200 quartos.

0)

indice de Construgao: <0,015

2. Os trés parques de campismo devem ser redimensionados e estruturados de acordo com a area

e categoria € a legislagao em vigor.
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CAPITULO Il - SOLO URBANO
SECGAO |
SOLO URBANIZADO

Artigo 27°
Caracterizacao
. Os solos urbanizados de média densidade — D1, correspondem a areas predominantemente
residenciais que se encontram ocupadas por moradias (zona das Quintinhas) em diversas zonas
do Plano, maioritariamente a nascente da Ribeira de Sachola.
Parte destes solos, integram areas sujeitas a Planos de Pormenor (PP1 e PP4), conforme

delimitagao constante na Planta de Zonamento.

. Os solos urbanizados de baixa densidade — D2, ocupam a maior parte do solo urbano do PULA
e correspondem a dreas residenciais que foram objecto de maior presséo urbanistica e se
encontram ocupadas por moradias e onde se constituiram a maioria das areas urbanas de
génese ilegal da Lagoa de Albufeira.

Parte destes solos integram areas sujeitas a Planos de Pormenor (PP2, PP3 e PP4), conforme

delimitagao constante na Planta de Zonamento.

Artigo 28°
Medidas de Enquadramento e Protec¢ao
. Estas areas sdo estruturadas tendo como base nulcleos residenciais enquadrados por zonas
verdes e de equipamento, de forma a assegurar um equilibrio ecologico e paisagistico

complementar das areas envolventes.

. Nos terrenos ja ocupados por construgéo € interdito o corte de arvores sem autorizagdo prévia
da Camara Municipal e da Direc¢do Geral de Recursos Florestais.
Admite-se o corte extraordinario de arvores por razdes fitossanitarias que devem ser sujeitos a

autorizacdo da DGRF.

. No minimo 30% da area dos lotes devera estar arborizada, tendo por base o pinheiro-manso, ou

outras espécies da familia dos Quercus.

. Nos lotes de moradias em banda continua é obrigatéria uma é&rea arborizada, com

15 m2 na zona frontal do lote.

. A utilizagéo do terreno para hortas e arvores fruticolas s6 é admitida nas zonas posteriores do

terreno, a uma distancia do limite frontal do lote n&o inferior a 15 m.

. Nestas areas residenciais ndo sdo permitidas:

a) Estagdes de servigo e de abastecimento de carburantes de qualquer tipo;
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b) Actividades industriais ou outras incompativeis com a habitagdo por terem efeitos perigosos
para a saude publica, originarem poluicdo ambiental, sonora, e excessiva intensidade de
trafego;

c) Depositos de detritos e materiais;

Artigo 29°

Programa
Para os solos urbanizados de média e baixa densidade D1 e D2, ocupados com habitagoes,
enquadradas por espagos verdes de apoio, prevé-se a instalagdo de comércio local e alguns
equipamentos.

Estao identificados e localizados na Planta de Zonamento.

SUBSECGAO |
Solo Urbanizado de Média Densidade — D1

Artigo 30°
Regime
1. Indicadores Urbanisticos do solo urbanizado de média densidade — D1
1.1. Densidade habitacional < 20 fogos/ha
1.2 Indice de construgao bruto — ich < 0,35
1.3 Indice de ocupagao - io < 0,4
1.4 Indice de construgao ao lote — icl < 0,72
1.5. Indice de impermeabilizagdo - ici < 0,7 para lotes entre 300 m2 — 400 m2

- ici < 0,6 para lotes maiores que 400 m2

1.6. Area minima de lote: 200 m2

1.7. Frente minima de lote: 7 m

1.8. Area maxima de implantagéo por lote (ai) : 300 m2
1.9. Area maxima de construgao por lote (STP): 500 m2
1.10.NUmero maximo de pisos: 2

1.11 Afastamentos:

a) Os afastamentos das edificagdes ao limite frontal, lateral e tardoz do lote, s&o, no minimo,
de 5 m, para lotes com frentes iguais ou superiores a 20 m, e profundidade igual ou
superior a 25 m.

- Para os restantes lotes, s@o de 3 m a frente e lateral, e 5 m a tardoz.
- Para lotes irregulares ou de gaveto, permite-se que os afastamentos sejam de 3 m.
b) Exceptuam-se da alinea anterior as construgdes existentes implantadas nas estremas

dos lotes, desde que possuam as condicdes minimas de seguranca e habitabilidade.
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c) E permitida a implantagdo de moradias encostadas &s construgdes existentes, referidas
na alinea anterior, desde que dai resulte um conjunto harmonioso.
d) Nos lotes de gaveto consideram-se estremas frontais as confinantes com a via publica;

sendo as restantes consideradas laterais.

2. Caracteristicas de ocupacgao:

2.1.

22.

23.

24.

25.

26.

Com moradias isoladas, geminadas e em banda continua.

Em cada lote para a construgéo é permitida a construgao de uma moradia, ou duma unidade
comercial, ou duma unidade de servigos que ndo interfira com o uso residencial da zona em

que se insere, sem prejuizo do disposto na alinea a) do ponto 2.3.

Moradias bifamiliares ou mistas de habitagao e comércio:

a) As moradias bifamiliares, ou moradias que tenham um fogo habitacional e loja comercial,
s6 podem ser constituidas em lotes com areas iguais ou superiores a 600 m2.

b) Os lotes com estabelecimento comercial tém de ceder a area frontal dos lotes para o

dominio publico municipal destinado a estacionamentos.

Admite-se a jungéo de dois lotes, desde que para uma Unica construgéo, cuja area podera

ser igual & soma das areas de constru¢éo dos dois lotes.

Moradias em banda:

a) Admite-se a construgdo de moradias em banda em situagbes que o justifiquem
nomeadamente, face ao nimero elevado de proprietarios e/ou ac nimero de construgdes
existentes;

b) Para a construgdo de moradias em banda continua, exige-se a prévia execugédo de um
estudo de conjunto, ao nivel da implanta¢do, volumetria e caracteristicas arquitecténicas
dessas moradias.

c) As moradias de topo ndo podem ter uma empena “cega”, de forma a garantir-se uma

correcta relagdo com as moradias envolventes.

Condominios fechados:

a) Admitem-se condominios fechados ou conjuntos urbanos - nicleos com habitago,
comércio ou pequenos equipamentos de apoio residencial - mediante elaboragcdo de
estudo prévio de conjunto que respeite o indice de construcdo bruto < 0,30 , a densidade
habitacional maxima de 15 fogos / ha, dois pisos, indice de impermeabilizagéo - ici < 0,7
e os pontos 1.9 e 1.11 do presente Artigo.

b) Em solugbes que o justifiquem, nomeadamente quando sejam criados pequenos
equipamentos de apoio, admite-se que o indice de construgdo bruto < 0,35, sendo a

diferenca de 0,05 aplicada nesses equipamentos de apoio.
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2.7.

28.

c) Os condominios tém de ceder para o dominio publico municipal toda a area necessaria a

rede rodoviaria projectada.

Caves:

a) Caso o desnivel natural do terreno o justifique - declive superior a 12% - s&o admitidas

caves nao habitacionais, desde que esteja garantida a sua iluminag&o e arejamento em,

pelo menos, uma fachada e n&o ultrapassem o pé direito maximo de 2.3 m.

b) As areas das caves ndo se incluem na area maxima de construgéo possivel, e a area de

implantagdo néo pode ultrapassar o perimetro do piso superior.

Garagens e Anexos:

a)

Nas moradias isoladas ou geminadas, desde que ndo tenham cave, a &rea maxima de
implantacdo pode ser acrescida até ao maximo de 0,10 do total da area do lote para
anexos e garagens, num maximo de 50 m2, ndo podendo estes ter mais de um piso e pé

direito maximo de 2.50 m.

3. Elementos Construtivos.

3.1.

3.2.

Vedacdes:

a)

b)

0)

Sempre que possivel, a delimitagdo da frente dos lotes é efectuada em sebes vivas ou
vedagdes, com altura maxima de 1,20 m, de materiais lenhosos.

Os muros de vedagdo da frente dos lotes podem ter 0,40 m de altura maxima, em
alvenaria, acrescida de 0,80 m em rede ou gradeamento, ndo encimado por “setas” ou
elementos perfurantes.

Os restantes muros podem ter 0,60 m de altura maxima em alvenaria €0,80 m em rede ou

gradeamento, ndo encimado por “setas” ou elementos perfurantes.

Coberturas

a)

N&o sdo permitidas:

1- Moradias com telhado de uma s6 agua.

2- Coberturas revestidas a chapa metélica ou fibrocimento.

As construgbes de gaveto devem ter no minimo, um telhado de trés aguas, para evitar a
existéncia de empenas muito elevadas, viradas para a via publica.

Os telhados sao em telha ceramica na cor natural.

A distancia do beirado & laje da esteira, ndo pode ser superior a 0,30 m.

O s6tédo, quando habitacional, conta para 0 STP em toda a area com pé direito igual ou
superior a 2,40 m.

Alinclinagéo das coberturas ndo podera exceder 0s 26,5 graus.

Admite-se a solug&o de coberturas em terrago, em projectos que o justifiquem.
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3.3. Cores
a) A cor dominante das construgées é o branco.
b) Admite-se a aplicagdo de outras cores claras, desde que se integrem no conjunto

envolvente.

SUBSEC(}AO Il
Solo Urbanizado de Baixa Densidade — D2

Artigo 31°
Regime
1. Indicadores Urbanisticos do solo urbanizado de baixa densidade — D2
1.1 Densidade habitacional < 15 fogos/ha
1.2 Indice de construgao bruto - icb < 0,30
1.3. Aplica-se a estes solos o disposto no Art® 30, n° 1.3,1.4,1.5,1.6,1.7,1.8,1.9,1.10 e 1.11 deste

regulamento.

2. Caracteristicas de Ocupacio:
2.1. Aplica-se o disposto no Art° 30°, n° 2.1, 2.2, 2.3, 2.4, 2.5, 2.6, 2.7, 2.8 deste Regulamento.

3. Elementos construtivos:

3.1. Aplica-se o disposto no Art® 30°n° 3.1, 3.2 e 3.3, deste Regulamento.

SECGAO I
SOLO DE URBANIZAGAO PROGRAMADA

Artigo 32°
Caracterizacao
1. Os solos urbanos programados de baixa densidade - D2-A., correspondem a propriedades ndo
construidas, que se localizam na area do PULA.
A maioria destes solos, encontram-se enquadrados pela via principal V1aa que delimita o Centro
Civico, pela estrada do Casaléo (Via V1aa) e a Estrada dos Murtinhais.

Confrontam a Noroeste com areas urbanas de génese ilegal.

a )Parte destes solos integram a Unidade de Execugéo 1, conforme delimitagdo constante na

Planta de Zonamento.

2. Os solos urbanos programados de baixa densidade — D3, correspondem a areas que integram a
Unidade de Execucdo 2 e a Unidade de Execugdo 3 — Centro Civico, conforme delimitagao

constante na Planta de Zonamento.
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a) Na Unidade de execugéo 2, correspondem a areas que ndo se encontram ocupadas com
construgdes adjacentes as vias estruturantes principais, a meio da rua do Alcaide (V1aa) na
parte a Nascente da Ribeira de Sachola e a meio da estrada do Casaldo (V1aa) na parte a

Poente da Ribeira de Sachola.

b) Na Unidade de Execugéo 3 — Centro Civico, correspondem a areas que nao se encontram
ocupadas com construgdes, com excepgao de um equipamento de restauragao e de algumas
unidades de apoio a agricultura, que se pretende venha a constituir o centro/ charneira de

toda a Area de Intervengéo.

Artigo 33°
Medidas de Enquadramento e Protec¢ao
1. Nestes solos, deverdo ser privilegiadas solugdes de desenho urbano que qualifiquem urbanistica
e arquitectonicamente as areas de intervengdo, com preocupagdes de integragéo paisagistica e

ambiental.

2. Aplica-se a estas areas as medidas previstas nos n° 1,2, 3,45 e 6 do artigo 28° deste
Regulamento.

SUBSECGAO |
Solo Urbano Programado de Baixa Densidade — D2-A

Artigo 34°

Programa
Para os solos de urbanizag&o programada — D2-A, prevé-se a instalagdo de habitagcdo e comércio
local, enquadrados por espagos verdes de apoio.

Estao identificados e localizados na Planta de Zonamento

Artigo 35
Regime
1. Indicadores Urbanisticos do solo urbano programado de baixa densidade — D2-A
1.1 Densidade habitacional < 15 fogos/ha
1.2 Indice de construgao bruto — ich < 0,30
1.3. Indice de ocupacao io < 0,35
1.4 Indice de construgao ao lote- icl < 0,6
1.5. Indice de impermeabilizagdo - ici < 0,65 para lotes entre 300 m2 — 400 m2
- ici < 0,95 para lotes maiores que 400 m2
1.6. Area maxima de implantagéo por lote (ai): 285 m2
1.7. Area maxima de construgao por lote (STP): 475 m2

1.8. N° maximo de pisos: 2
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1.9. Afastamentos:
a) Os afastamentos das edificagdes ao limite frontal, lateral e tardoz dos lotes para moradias
isoladas, sdo, no minimo, de 5 m.
b) Os afastamentos das edificagbes ao limite frontal e tardoz dos lotes para moradias

geminadas ou em banda, s&o, no minimo, de 5 m.

1.10. Parte dos fogos constituidos na Unidade de Execugéo 1 através da aplicagdo dos indices,
serdo cedidos a Camara Municipal de Sesimbra e irdo constituir uma bolsa de lotes para
realojamento das parcelas que foram eliminadas na margem Sul da Lagoa ou em areas

classificadas.

2. Caracteristicas de Ocupacao:
2.1. Aplica-se o disposto no art® 30°,n° 2.1, 2.2, 2.3, 2.5, 2.6, 2.7, 2.8 deste Regulamento.

3. Elementos construtivos:

3.1. Aplica-se o disposto no art® 30°n° 3.1, 3.2 e 3.3, deste Regulamento.

SUBSECGAOQ i
Solo Urbano Programado de baixa densidade - D3

Artigo 36°
Programa

1. A estruturagdo, organizagdo e qualificacdo destes espagos, integrados nas Unidades de
Execugdo 2 e 3 devem ser objecto de estudos urbanisticos adequados e com um grau de

pormenorizagao superior ao de um Plano de Urbanizag&o.

2. Para os solos urbanos programados de baixa densidade — D3 que correspondem & Unidade de
Execugao 2, esta prevista uma area mista habitacional e comercial e de equipamentos de apoio

as areas residenciais.

3. Para os solos urbanos programados de baixa densidade — D3 que correspondem & Unidade de
Execugéo 3, estdo previstas as seguintes areas/equipamentos:
a) Areas habitacionais e ou comerciais

b) Extensdo de Salde e Farmacia;

o

Pequenos campos de jogos;

o

Posto de Correios;

)
)
)
)

Mercado.

()

f) Uma Escola Basica 1,2,3 com ATL;

9) lgreja
h) Residéncia de idosos
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Artigo 37°
Regime

1. O nimero de fogos definido para a Unidade de Execugéo 2, a implantar na area delimitada na
planta de zonamento, como solo urbano programado de baixa densidade D3, é de 70 unidades,

mais as 3 construgdes existentes.

2. O numero de fogos definido para a Unidade de Execugdo 3, a implantar na area delimitada na
planta de zonamento, como solo urbano programado de baixa densidade D3 é de 80 unidades,

mais as 8 construgdes existentes.
3. Densidade liquida < 2 fogos/ha.

4. A STP méaxima para habitagao para comércio e servigos — 225 m2
a) A area a ocupar com comércio e servigos tem de ser no piso térreo e ndo deve ultrapassar 0s

25 % da area total.

5. Numero maximo de pisos para moradias em banda e edificios de dois pisos habitacionais ou um

piso de comércio e um piso habitacional.
6. Caracteristicas de ocupagao:
6.1 Aplica-se o disposto no Art. 30 nos n° 2.6,2.7 e 2.8 deste Regulamento

6.2. Com moradias em banda para habitagdo e comércio e servigos ou edificios singulares para

COMErCio e/ou Servigos.

6.3. Para a constru¢do de moradias em banda ou conjunto de edificios exige-se a execugéo de

um estudo prévio a nivel da implantagao, volumetria e caracteristicas arquitecténicas.

6.4. As moradias em banda podem ser constituidas por uma unidade comercial no piso térreo e

uma unidade habitacional no outro piso ou duas unidades habitacionais.
6.5. O comércio, servigos e garagens sé podem ser implementados no piso térreo.

7. Elementos construtivos
Aplica-se o disposto no Art® 30° no n° 3 deste Regulamento.

8. Aextensdo de Saude - Area de terreno de 2 000 m?.

9. Os pequenos campos de Jogos devem ocupar, por cada unidade, o méximo de 1 200 m? de area

de terreno.
10.0 Posto de Correios - Area de terreno de 800 m?.

11.0 Mercado Municipal - Area maxima de 6 000 m? de terreno.
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12 Equipamentos de Apoio & Crianca -. Area de terreno de 1.800 m2
13.Uma Escola Basica 1,2,3 com ATL- Area de terreno de 15.000 m2
14.Igreja - Area de terreno de 1.000 m2

15. Residéncia de idosos - Area de terreno de 5.000 m2

SECGAO Il
ESTRUTURA ECOLOGICA URBANA

) SUBSECGCAO |
Areas Verdes de Apoio Residencial e de Equipamentos

Artigo 38°
Caracterizacao
1. As Areas Verdes de Apoio Residencial e de Equipamentos, constituem os espagos verdes
estruturantes das zonas residenciais, contribuindo para a maior amenidade paisagista, servindo

de suporte as actividades e aos equipamentos, previstos em toda a area do PULA.

2. Inclui a zona da entrada na Lagoa inserida na Unidade de Execucdo 3, onde irdo ser

implantados alguns dos principais equipamentos.

3. Parte destes solos integram &reas sujeitas a Planos de Pormenor e as Unidades de Execug&o,

conforme delimitagdo constante na Planta de Zonamento.

Artigo 39°
Medidas de Salvaguarda e Protec¢ao
1. Nas éreas verdes de Apoio residencial é interdito o abate de arvores no solo ndo abrangido pela
implantagao de equipamentos, salvo se forem objecto de um projecto de espagos exteriores que

defina e justifique quais as arvores a abaterem.

2. Os projectos de espagos exteriores devem contemplar os seguintes aspectos, para além dos
exigidos legalmente:
a) Levantamento de espécies existentes e identificagdo das arvores que eventualmente devam
ser abatidas;

b) Definigdo de espécies a manter e plantar com indicagéo de dimensdes;

c) Materiais a utilizarem em pavimentos;

d) Definigdo de mobiliario fixo de exterior;

)

e) Tratamento de espacos verdes, com indicagio do sistema de rega e respectivos consumos.
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3. E proibida a construcao de equipamentos de apoio em zonas com arvores de porte elevado ou

pinheiros-mansos.

Artigo 40°
Programa
Para as areas verdes de apoio residencial e de equipamentos estdo previstos os seguintes
equipamentos:
a) Equipamentos de Apoio a Crianga;
b

C

Pequenos campos de jogos;

Equipamentos Desportivos (Pavilhdo desportivo, Piscina Coberta, Grande Campo de Jogos);

o

lgreja;

)
)
)
)

@D

Terminal de Transportes;

f) Instalagdes de Proteccéo Civil: Bombeiros;

g) Pousada da Juventude;

h) Centros de Apoio a 3? Idade - Centro de Dia e Apoio Domiciliario.

) Area mista: administrativa, e comercial que funcione como pélo de caracteristicas centrais;

Artigo 41°
Regime

1. Equipamentos de Apoio 4 crianga — Area maxima de terreno de 1 800 m?

2. Os pequenos Campos de Jogos devem ocupar, por cada unidade, o maximo de 1 200 m? de

area de terreno.

3. Os Equipamentos desportivos devem ocupar a area maxima de terreno de:
- Pavilhao Desportivo e Piscina Coberta — 2 500 m?;

- Grande Campo de Jogos — 40 000 m?.
4. Terminal de Transportes - Area maxima de terreno de 20 000 m?.
5. Instalagdes de Proteccao Civil: Bombeiros - Area maxima de terreno de 2 500 m?2.
6. APousada da Juventude - Area méaxima de terreno de 5 000 m? .
7. O Centro de Apoio a 3? Idade - Area maxima de terreno de 3 500 m? .

8 A area mista administrativa e comercial, deve ser estruturada como um nicleo /pdlo de
caracteristicas centrais € ndo deve ultrapassar os 2.500 m2de area de construgdo e uma area de

terreno de 1 ha.
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) SUBSEC(}AO Il
Area Verde Central de Recreio e Lazer

Artigo 42°
Caracterizacao
. A Area Verde Central de Recreio e Lazer destina-se predominantemente a uma utilizacdo de

recreio e lazer da populagé@o em geral.

. Adrea Verde Central de Recreio e Lazer engloba areas da RAN e da REN e areas inundaveis da

Ribeira da Sachola, com cujos regimes o uso como espago lidico deve ser compativel.

. Parte destes solos integram areas sujeitas a Planos de Pormenor e a Unidade de Execugéo 2,

conforme delimitagdo constante na Planta de Zonamento.

Artigo 43°
Medidas de Salvaguarda e Protecc¢ao
. A area Verde Central de Recreio e Lazer que faz parte da Unidade de Execugdo 2, devera ser
objecto de um Estudo de Integracio Paisagista, no prazo de 2 anos, considerando as suas

caracteristicas e salvaguardando os regimes de RAN e REN.

. Nesta area ¢ interdito:

a) Qualquer operagao de Loteamento;

b) A execugdo de quaisquer obras novas ou de ampliagdo, com exclusdo das indicadas no
ponto 3 deste artigo e das previstas no Art° 46°;

c) Alteragéo a configuragdo geral do terreno, nomeadamente por meio de aterros, escavagdes
ou terraplanagens;

d) O abate de arvores, isoladas ou em macico;

e) O deposito de detritos materiais;

f) Apratica de campismo, fora dos parques de campismo;

g) Atear fogueiras.

. O disposto no nimero anterior ndo se aplica as trés construgdes existentes e que deverdo ser

objecto de manutengéo e reabilitagéo.
Artigo 44°
Programa

. Na Area Verde Central de Recreio e Lazer s¢ é permitida a construcdo de equipamentos e infra-
estruturas de apoio ao Recreio e Lazer passivo e a legalizagdo de 3 construcdes existentes

conforme constam na Planta de Zonamento.
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2. Para Area Verde Central de Recreio e Lazer estdo previstos os seguintes equipamentos:
a) Equipamento de apoio a crianga;
b

C

Pequenos campos de jogos;

Piscina colectiva descoberta associada a um campo de ténis e equipamentos de apoio;

o

Centro de Apoio a 3? Idade - Centro de Dia e Apoio Domiciliario.
Lar de 3% idade

f) Auditdrio e cinema ao ar livre;

)
)
)
)

()

g) Campo de Férias.

h) Podera vir a ser constituido um Parque Urbano/Ambiental que contemple:

- Mini golfe;
- Parque de Merendas;
- Quinta Pedagdgica.
Artigo 45°
Regime

1. O Equipamento de Apoio & crianca - Area maxima de terreno de 1 800 m?2.

2. Os pequenos Campos de Jogos devem ocupar, por cada unidade, 0 maximo de 1 200 m? de

area de terreno.

3. Piscina Descoberta associada a campo de ténis e equipamento de apoio - Area maxima de
terreno de 10 000 m2.

4. 0O Centro de Apoio & 32 Idade - Area méaxima de terreno de 3 500 m2.
5. O Lar de 32idade - Area minima de terreno de 5000 m? .
6. Auditorio e cinema ao ar livre - Area minima de terreno de 5 000 m? .

7. Campo de Férias - Area minima de terreno de 10 000 m? .

SUBSECCAO Il
Corredores Verdes

Artigo 46°
Caracterizacao
Sao Estruturas lineares/espagos canais que permitem efectuar a ligagéo entre os varios espagos €
que se constituem como alamedas ou vias arborizadas.
Os corredores verdes integram, quer as vias principais de acesso (vias de 1° nivel) ao longo das
quais serao criados passeios arborizados de ambos os lados da via, quer as vias de distribuicdo de

2° nivel A e B onde sera arborizado apenas um dos passeios contiguos a faixa de rodagem.
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Artigo 47°
Regime

Serdo construidas caldeiras para plantagdo de arvores nos passeios com largura superior a 2,40 m,
de modo a que seja garantido um corredor minimo livre de 1,20m.

As caldeiras deverdo ter como dimensfes minimas 1,20x1,20m, ndo se admitindo dimensdes
inferiores a 1,0x1,0m.

Deverdo ser plantadas espécies adequadas a este tipo de situagdo, genericamente designadas
como arvores de arruamento.

A'irrigag&o das caldeiras deve privilegiar os sistemas de rega gota-a-gota.
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CAPITULO Il
INFRA-ESTRUTURAS

Artigo 48°
Rede Viaria
. A estrutura viaria principal do PULA é constituida por vias de acesso, de distribui¢do e locais
principais, de trés niveis, resultando da abertura de novos arruamentos, ou da consolidacéo de

arruamentos existentes, de acordo com este PULA e com Planos de Pormenor a elaborar.

. Prevéem-se passeios arborizados nas vias principais que em conjunto com algumas areas
verdes de apoio residencial, constituem uma estrutura verde, adjacente as areas publicas, cuja
implementagéo & necessaria para assegurar a correcta interligacéo entre os diversos espagos

verdes de toda a area de intervengéo.

. As areas previstas para o tracado dos arruamentos nao devem ser ocupadas para outra

finalidade.

. As larguras das vias previstas sdo as seguintes:

a) Vias principais de acesso (1° nivel - V1aa) 17,00 m;

b) Vias de distribuigdo (1° nivel- V2Aa )12,00 m;

c) Vias de distribuicdo (2° nivel- V2Ba )11,00 m;

d) Vias de distribuicdo (2° nivel - V2C) 11,00 m;

e) Vias locais principais (3° nivel) 9,70 m;

. As vias teréo passeios arborizados ao longo dos arruamentos com as seguintes dimensdes:

a) Vias principais de acesso (1° nivel - V1aa): dois passeios arborizados de 2,75 m
enquadrando a faixa de rodagem e a via de bicicletas;

b) Vias de distribuicdo (1° nivel — V2Aa) — as arvores deveréo ser implantadas entre o passeio
de 1,75 m e o estacionamento longitudinal, de 2 m.

c) Vias de distribuicdo (2° nivel - V2Ba): um passeio de 2,75 m, arborizado, ao longo de um dos

lados da faixa de rodagem.

. As restantes vias serdo definidas com a elaboracdo de Loteamentos ou Planos de Pormenor,
admitindo-se a existéncia de vias locais secundarias, de um sentido, com um perfil total

transversal de 7 m, em areas urbanas consolidadas.

. De acordo com o nimero anterior, nas vias com um perfil total transversal de 7 m, admite-se a
ndo existéncia de passeios, constituindo-se uma faixa mista de circulacdo de pedes e

automéveis, devendo ser pavimentada em calgada grossa ou blocos de betéo.
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8. Os perfis transversais tipo terdo as seguintes dimensoes:

FAIXA
VIAS ESTAC. PASSEIO BICICLETAS SEPARADOR
RODAGEM
1°Nivel =17 m 2x2,75m 2,50m 1,00 m
8,0m _
(V1 -aa) aa
1° Nivel A-12 2,00 m 2x1,75m . .
6,5m
Mar. 07(V2A-a) (so um lado) a
2°NivelB-11m 1,75/2,75m . -
6,5m _
(V2B-a) a
2°NivelC=11m 2x2,25m - -
6,5m _
(V2C)
3°Nivel =9,70 m 2x1,60m _ o
6,5m _

Nota: a — Passeios arborizados

Artigo 49°
Regime de Estacionamentos

1. O dimensionamento do nimero de lugares de estacionamentos necessarios na area do PULA,

devera respeitar a legislacdo aplicavel em vigor.

2. Para além do definido, as areas de estacionamentos publicos previstas, estdo delimitadas e
identificada na Planta de Zonamento e deverdo ser objecto de estudos de integragdo na

envolvente.

3. Os pavimentos dos estacionamentos deverdo ser constituidos por materiais que permitam a

permeabilizacao dos solos.

Artigo 50° )
Rede de Drenagem e de Abastecimento de Agua

As redes de drenagem e de abastecimento de agua, as especificagcbes, da ETAR, da Estagéo

Elevatdria e do Emissario, estdo definidas no Relatorio e nas Plantas de Trabalho.
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TITULO IV
EXECUGAO DO PLANO

CAPITULO |
DISPOSIGOES GERAIS

Artigo 51°
Principios
. Na execucao do Plano, deverdo ser asseguradas as areas necessarias para as Zonas Verdes,
Equipamentos e Infra-estruturas, através de regime de cedéncias ou através da
negociagao/aquisicdo de terrenos pelo municipio, de forma a se preservarem e defenderem os

valores ecoldgicos e paisagisticos indispensaveis para uma boa qualidade do ambiente.

. Os responsaveis pela realizagéo das infra-estruturas e pelas cedéncias das areas necessarias
para Espagos Verdes e Equipamento s&o os proprietarios e co-proprietarios da Lagoa. As infra-

estruturas gerais serdo parcialmente asseguradas pela Camara Municipal de Sesimbra.

. As trés unidades de execugao propostas pelo PULA, resultam da alteragdo ao uso do solo que
permite, ndo s6 conseguir as cedéncias dos espacos necessarios para implantacdo dos
equipamentos e zonas verdes, mas também, a possibilidade dos privados virem a construir em
propriedades que até a data, ndo tinham essa capacidade. S&o fundamentais para que seja
possivel resolver as expectativas publicas e privadas, de forma justa e equilibrada, repartindo os
beneficios criados e os encargos decorrentes desse beneficio pelo conjunto de proprietarios
envolvidos.
Artigo 52°
Implementagéo do Plano

. A coordenagdo e execucdo programada do PULA sera da responsabilidade da C.M.S. e dos
proprietérios e co-proprietarios que deverdo colaborar entre si, através de, Projectos de
Loteamento, Projectos de Reconvers&o Urbanistica, de Planos de Pormenor ou Unidades de

Execugao.

. No PULA ha quatro areas sujeitas a Plano de Pormenor e trés areas sujeitas a Unidades de
Execucdo. Os seus limites estdo assinalados na Planta de Zonamento.
a) PP1,PP2, PP3 e PP4
Estes Planos de Pormenor correspondem as AUGI 1,2,3 e 9
Os Planos de Pormenor das AUGI 1, 2 e 3 localizam-se na margem da Lagoa, integram
areas de REN e RAN e tém uma percentagem de ocupagéo de construgdes elevada. A forma
mais eficaz de se conseguir a Reconversdo urbanistica foi a constituicdo de Planos de
Pormenor de Reconversao. Estes Planos de Pormenor estdo em areas sujeitas, ao POOC.
O Plano de Pormenor de Reconverséo que corresponde a AUGI 9, n&o integra areas de REN

e RAN mas tem a maior &rea de cedéncia para espagos verdes e equipamentos, na Lagoa.
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b) U.E.1
A Unidade de Execucéo 1 corresponde a solos de urbanizagdo programada D2-A em areas
pouco ocupadas por construgdes. Vai dar origem a uma bolsa de permuta de lotes para
proprietérios de outros locais.
A razao principal da constituicdo da Unidade de Execucéo é permitir a viabilizagao e a
compensacdo dos proprietarios que perdem direito as parcelas/lotes que se encontram no
Espago Natural de Protecgdo e Enquadramento a Lagoa na forga do previsto na UOPG-18
do POOC Sintra - Sado.
O realojamento dos proprietarios sera efectuado em lotes urbanos cedidos nestas areas
pelos proprietarios dos mesmos.

c) UE.2
A Unidade de Execucdo 2 corresponde a area verde central de recreio e lazer e inclui
algumas zonas habitacionais, em solo urbano de baixa densidade D3
Foi criada para possibilitar a integragdo em dominio piblico de parte da “Area Verde Central
de Recreio e Lazer”. Os proprietarios terdo direito a construcdo, mediante cedéncia
obrigatéria de 50 % da area que detém nesta classe de espago. Os fogos constituidos serdo
distribuidos pelo conjunto de proprietarios abrangidos, estabelecendo-se critérios de
proporcionalidade entre aquilo que detém e aquilo a que terao direito.
As construcdes existentes serdo objecto de uma avaliagdo rigorosa com vista & sua
integrag&o, ou ndo, na solugdo urbanistica final.

d) U.E. 3- Centro Civico
A Unidade de Execugédo 3 - Centro Civico engloba uma area habitacional e uma area verde
de apoio residencial e equipamentos que a enquadram.
Foi criada para possibilitar a integracdo em dominio publico de parte das Areas Verdes de
Apoio Residencial e de equipamentos. Os proprietarios teréo direito a construgéo, mediante a
cedéncia obrigatoria de 50 % da area que detém nesta classe de espago e terdo direito aos
beneficios (lotes e terreno) em partes proporcionais.
As construcdes existentes serdo objecto de uma avaliagdo rigorosa com vista & sua

integrag&o, ou ndo, na solugdo urbanistica final.

3. A implementacdo do Plano no que se refere aos Projectos de Loteamento, Projectos de
Reconversdo Urbanistica, Planos de Pormenor e Unidades de Execucgdo, deverao cumprir a
legislagdo em vigor, o Regulamento Municipal de Taxas e cedéncias (RMTC) e o presente
regulamento.

Na unidade de execucdo 1, sera utilizado o sistema de compensagao definido no Art® 122° do

Dec. Lei n® 380/99 de 22/09 e na sua actual redacgao.
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Nas unidades de execugéo 2 e 3, sera utilizado o sistema de cooperagdo definido no Art® 123°
do Dec. Lei n° 380/99 de 22/09,0u o sistema de imposi¢do administrativa definido no Art® 124 do

referido Dec. Lei. e a Lei 91/95 de 02/09 e na sua actual redacgao.

) CAPITULO Il )
PEREQUAGAO COMPENSATORIA DOS BENEFICIOS E ENCARGOS

Artigo 53°
Principios
. A execugdo do PULA devera assegurar a todos os particulares, na maior extensdo possivel, a

“imparcialidade”, o “equilibrio” e a “proporcionalidade” na distribui¢do de encargos e beneficios.

. Adrea de intervengédo do PULA é muito extensa e abrange situagdes muito diferenciadas no que
se refere a realidade existente, por esse motivo, 0s mecanismos de perequagédo compensatoria
podem ser adaptadas a cada um dos processos que se encontram em curso, tendo em conta a

sua realidade e caracteristicas préprias.

. O indice médio de utilizagdo é igual ao indice de construcéo bruto, a que corresponde o valor

maximo de STP possivel para cada propriedade em solo urbano.

. A area de cedéncia média corresponde a 60% da area maxima de STP possivel. Quem cede
area a mais, é compensado. Quando cede area a menos, compensa a area em falta. Nos dois

casos, é aplicado o previsto no regulamento municipal de taxas e cedéncias.

Artigo 54°
Beneficios
. Os proprietarios / promotores das operacdes de Loteamento e os co-proprietarios terdo direito a
uma area bruta de construcdo / edificabilidade de acordo com os indicadores urbanisticos

definidos no PULA., para a area em que se localize a sua propriedade.
. Cada proprietario ou possuidor de parcelas, tera direito pelo menos a um lote para construgao.

. Todos os possuidores de parcelas, onde ndo seja permitida a construcdo, serdo realojados em

areas dentro do solo urbano ou de urbanizagéo programada.

. Os proprietarios e os co-proprietarios inseridos na UE2 e UE3 — Centro Civico, teréo direito a
uma area bruta de construgao/ edificabilidade que resulta da aplicagdo dos indices urbanisticos
definidos para as classes de espacos que neles estdo incluidos e a uma area verde ou de
equipamentos privada, correspondente no maximo a 50% da area das sua parcela/propriedade,

dentro da mesma Unidade de Execug&o, ou a uma compensagao pela mesma.
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Artigo 55°
Encargos

Os proprietarios/ promotores e co-proprietarios da operagao de loteamento, sdo responsaveis pela

realizagdo das infra-estruturas e pelas cedéncias das areas necessarias para espagos verdes e de

equipamento.

A Camara Municipal de Sesimbra sera responsavel por parte da execugdo das infra-estruturas

gerais.

1.

Infra-estruturas exteriores a Lagoa de Albufeira

Algumas das infra-estruturas gerais que sdo necessarias para a Lagoa de Albufeira (ETAR,
Rede de Aguas, Equipamento Central — Apostica), irdo servir habitantes fora da rea abrangida
pelo PULA., pelo que se imputou como custo a suportar pela populagéo / proprietarios da Lagoa
apenas 40% do investimento em causa.

Os 60% restantes sdo considerados investimento a suportar pela Camara Municipal de

Sesimbra.

Infra-estruturas Internas
As “Infra-estruturas Especificas” de cada, Projecto de Loteamento, Projecto de Reconversédo
Urbanistica ou Plano de Pormenor ou Unidades de Execugao, serdo directamente suportadas e

executadas pelos proprietarios e ou co-proprietarios.

Equipamentos

Foram considerados como “encargos gerais de urbanizacdo”™ do presente Plano o0s
correspondentes aos equipamentos de iniciativa publica (Administragdo Central e / ou Camara
Municipal de Sesimbra) — rede escolar basica e apoio a infancia, alguns equipamentos
desportivos e mercado.

Os espagos para equipamentos incluidos no Centro Civico na area verde de apoio residencial e
equipamentos e na area verde central entram na posse da C.M.S. no ambito da implementagéo

da Unidade de Execucéo 2 e 3.

Espacos Verdes

Os espacos de protecgao, os espagos verdes e 0s espacos para a implantagdo de equipamentos
sdo cedidos & Camara Municipal de Sesimbra de acordo com o Regulamento de Taxas e
Cedéncias (R.T.C.) aprovado.

Os espacos verdes incluidos na area verde de apoio residencial e de equipamentos no Centro
Civico e a Area Verde Central de Recreio e Lazer, entrardo na posse da Camara Municipal de

Sesimbra no ambito da implementacédo das Unidades de Execugdo 2 e 3.

Arq. Jodo Simdes Raposo Tel: 21 253 46 88/9 - Fax: 21 253 46 90 - TIm. 917 22 28 82 - Email: argjoaosr@gmail.com

29



Artigo 56°
Regime de Cedéncias
. As areas de cedéncia para propriedade da Camara Municipal de Sesimbra, destinadas a vias
principais, a equipamentos e zonas verdes, correspondem a 60% da Superficie Total de

Pavimento (stp), maxima autorizada.

Havendo acordo da Camara Municipal, a cedéncia podera incidir sobre outras parcelas do solo
na area do PULA, ou noutras parcelas urbanas ou de urbanizagio programada de outros locais

do Concelho.

Nos solos urbanos programados de baixa densidade - D3 - Unidades de Execugéo 2 e 3, as
cedéncias para equipamentos e zonas verdes e lotes urbanos, serd de 50 % da area da
propriedade, com excepgao das areas/parcelas que incluam as habitagdes/comércios existentes
no terreno ,dos préprios, cuja situagao sera analisada em pormenor, na solugdo urbanistica a

encontrar, tendo em vista a sua eventual manutencao/reabilitagdo.

Nos solos de urbanizagio programada baixa densidade - D2-A n&o inseridos na Unidade de
Execucdo 1, a cedéncia a efectuar para zonas verdes e equipamentos, sera de 20% da area da

propriedade.

Nos solos de urbanizagdo programada da baixa densidade D2-A, inseridos na Unidade de
Execucdo 1, a cedéncia para zonas verdes e equipamentos sera de 60% da superficie total de
pavimento dos lotes que figuem na posse dos proprietarios.

Nesta Unidade de Execucdo 40% da area de pavimento que resulte da aplicagdo dos indices
sera cedida de forma a criar uma bolsa de lotes para compensar 0s co-proprietarios que se

encontram em areas protegidas e sem capacidade construtiva.

Na zona a Nascente da Ribeira da Sachola, na area das Quintinhas, a cedéncia a considerar, no
caso de se permitir s6 uma moradia sera, no minimo, de 20% da area total da propriedade, e

tera de viabilizar as infra-estruturas envolventes.

. Todos os possuidores de parcelas, onde néo seja permitida a constru¢do, cedem para dominio

publico municipal, as areas/parcelas de que eram proprietarios
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TITULOV
DISPOSIGOES COMPLEMENTARES
Art® 57°
Acessibilidades
A acessibilidade a pessoas com mobilidade condicionada deve ser permitida em toda a area do
PULA, nomeadamente através da supressdo das barreiras urbanisticas e arquitecténicas nos
edificios publicos, equipamentos colectivos e via publica e aos projectos de novas construgdes

privadas, de acordo com a legislagéo em vigor.

Artigo 58°
Ruido

1. No PULA existem areas classificadas como Zonas Mistas e areas classificadas como Zonas
Sensiveis para efeitos do disposto no Decreto-Lei n® 292/2000 de 14 de Novembro, com as

alteragdes introduzidas pelo Decreto-Lei n° 259/2002 de 23 de Novembro.

2. As Zonas Mistas e as Zonas Sensiveis, encontram-se delimitadas e identificadas na Planta de

Zonamento.

Artigo 59°
Projectos
1. Os projectos de novas construgdes, reconstrugdes e ampliagdes de edificagdes deverdo ser da

responsabilidade de arquitectos.

Artigo 60°
Reabilitagdo e Demolicao de Construgdes
1. As construcbes existentes podem ser reabilitadas, desde que se adaptem aos condicionalismos
legais existentes, nomeadamente ao Regulamento e Planta de Zonamento do PULA e & Portaria
243/84 de 17 de Abril.

2. Serdo demolidos os muros de vedagdo que impegcam a implementacéo da rede viaria definida no

artigo 48° do presente Regulamento.

3. Seréo demolidas todas as construgdes existentes néo legalizaveis, no prazo maximo de 10 anos,

e removidos o0s lixos e outros materiais poluentes.

4, Também serdo demolidas no prazo maximo de 10 anos todas as construgdes que se encontrem
em situagao de risco, nomeadamente: em leitos de curso de &gua, zonas ameagadas pelas

cheias, dunas litorais e areas com risco de eroso.
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5. Aidentificagdo das construgdes a demolir é objecto de uma analise cuidada.

6. Os custos das demolicbes sdo suportados pelos respectivos proprietarios, sem direito a

indemnizagao.

Artigo 61°
Revogacao

E revogada a Portaria 661/95 de 26 de Junho — Plano Parcial de Urbanizagao da Area Degradada a

Recuperar da Lagoa de Albufeira.
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